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1. 

J -Æ G E R S P R I  S K O M  M U N E 

P A R T I E L  B Y P L A N V E D T Æ G T  N R ,  9 

Byplanvedtægt for et  boligområde i Jægerspris, 
den" 

"Bakkegår- 

- 
I medfØr af byplanloven (1ovbekendtgØrelse nr. 63 af 20. fe- 

bruar 1970) fastsættes fØlgende bestemmelser f o r  det i § 1 
nævnte område i Jægerspris kommune. 

§ 1. Byplanvedtægtens område 

1. 
Området begrænses som vist på vedhæftede kortbilag af 
6.12.1972 og omfatter fØlgende matr. numre: 

ggæ, eg', 7a, 7b, 7', 7', 7', 7t, 7u, 7v, 7x, 7', 7Ø, 7æ, 

7am, 7an, 7 , 13 , 21a og 21'samt dele af 8 , 12a, 
13a og 13g alle af Neder Dråby by, samt alle parceller, der 
efter den 6.12. i 9 7 2  udstykkes f ra  de nævnte ejendomme. 

egd, egn, 6g0, 6 s  6gq egr 6gs 6gt egu egv, 6gY, 

, , 7ak, 7al, 7aa, 7ab, 7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag 7ah 7ai 
bb, 7bc d k 

7', 

2. 
Vedtægtsområdet opdeles i delområderne I, II, III, IV og V 
som vis t  på kortbilaget. 

§ 2, Områdets anvendelse 

1. 
Delområderne I, II, III og IV må med nedennævnte undta- 
gelser kun anvendes til boligformål. 
Inden for  delområderne I og II må kun opfØres åben, lav be- 
byggelse (parcelhuse). Inden f o r  delområderne III og IV må 
kun opfØres tæt, lav bebyggelse (række-, kæde- eller klyn- 
gehuse o. lign. ) ,ef ter  en samlet bebyggelsesplan. 

Det e r  tilladt, at der på ejendommene drives sådan virksom- 
hed, som almindeligvis udfØres i beboelseslejligheder eller 



2. 

beboelseshuse, når virksomheden drives af den, der  bebor 
den pågældende bolig, og når virksomheden efter kommunal- 
bestyrelsens skØn drives på en sådan måde, at ejendommens 
karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved 
skiltning o. lign. ), og kvarterets præg af boligkvarter ikke 
brydes, eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for  de 
omboende eller fremkalder behov for parkeringsmuligheder, 
som ikke e r  til stede på den pågældende ejendom. 
Ejendommene må i Øvrigt ikke benyttes til nogen form for 
erhvervsvirksomhed, og der må således ikke indrettes be- 
byggelse til e l ler  udØves handels-, vognmands -, fabriks-, 

værksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom der  ikke må 
indrettes pensionater eller klublejligheder eller drives an- 
den lignende form for erhvervsmæssig udlejning. 

2. 

På hver ejendom må kun opfØres 6n enkelt bolig. 

3. 
Inden for delområde IV e r  det tilladt at indrette fælles byg- 
ninger og anlæg til brug for omkringliggende boligkvarterer 
( fritidsformål), når  dette sker  efter en fælles bebyggelses - 
plan godkendt af kommunalbestyrelsen. 

4. 

Delområde V forbeholdes til offentlige 

tion). 

5. 
D e r  må inden for området ikke udØves 

formål (bØrneinstitu- 

nogen art af virksom- 
hed, som ved st@, rØg, lugt, støj, rystelser eller ved sit 
udseende eller på anden måde efter kommunalbestyrelsens 
skØn e r  til ulempe for de omboende. 

6. 
D e r  kan opfØres transformerstationer til kvarterets daglige 
forsyning, når  de ikke har  mere end 30 m2 bebygget areal  
og ikke gives en hØjde af mere end 3 m over terræn, og når 
de udformes i overensstemmelse med den Øvrige bebyggel- 
se. 
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5 3. Vejforhold 

1, 
Der udlægges areal til de 1 2  m brede veje A-B, C-D, E-F 
og G-H med retning og beliggenhed i princippet som vist på 
kortbilaget. 
F r a  stamvejene C-D og E-F skal udgå blinde boligveje med 
adgang til de enkelte kvarterenheder. Boligvejene skal ud- 
lægges i mindst 8 m's bredde og afsluttes med vendepladser. 
Den endelige beliggenhed af de pågældende færdselsarealer 
vi l  om fornØdent blive fastlagt i et tillæg til nærværende by- 
planv edtægt . 
Vejbetjening af delområde III fastlægges fØrst i forbindelse 
med fastlæggelsen af bebyggelsesplanen for området. 

2. 
Til vejene A-B, C-D og E-F må der  ikke være direkte ad- 
gang for kØrende, gående eller anden færdsel f ra  de tilgræn- 
sende ejendomme. 

3. 
Der udlægges areal til 6 m brede hovedstier med beliggenhed 
og retning i princippet som v i s t  på kortbilaget. De enkelte 
boligveje forbindes med hovedstier ved 3 m brede sidestier. 

4. 

Langs vejene A-B, C-D, E-F og boligveje pålægges byggeli- 
nier i 6 m's afstand f ra  vejskel, 
Såfremt der for en kvarterenhed fastlægges en af kommunal- 
bestyrelsen godkendt bebyggelsesplan, kan bygninger dog op- 
fØres nærmere vejskel end 6 m. x) 

5. 
Den private vej, Bakkegårdsvej, nedlægges på strækningen 
f r a  Bakkedraget til matr. nr. 13g. Nedlæggelsen vil  ske ef- 
t e r  reglerne herom i vejlovgivningen. 

9 4. Udstykninger 

1. 

Delområde II opdeles i kvarterenheder i princippet som vis t  

Langs Magnoliavej og NØddekrogen e r  der i medfØr af 
vejlovgivningen pålagt byggelinie i en afstand af 6 m fra 
vejs kel. 
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på kortbilaget, idet en kvarterenhed svarer  til oplandet for 

en boligvejtilslutning til stamvejen. 

2. 
I delområderne I, II, III og IV må ingen grund udstykkes med 
mindre stgrrelse end 800 m2 eller med mindre facadebred- 
de end 23 rn. N å r  bebyggelsen opfares på grundlag af en af 
kommunalbestyrelsen godkendt og sikret bebyggelsesplan 
eller rammeplan for  bebyggelsens placering, kan kommu- 
nalbestyrelsen tillade, at grundene udstykkes med en min- 
dre stfirrelse end 800 m2, dog mindst 600 m2 for grunde 
til fritliggende parcelhuse, 500 m2 for grunde til hver del 
af et’dobbelthus, 400 m2 for  grunde til kædehuse og 300 m2 
for grunde til rækkehuse. I Disse tilfælde kan kommunalbe- 
styrelsen tillade, at  facadebredden nedsættes til mindre end 
23 m. 
En del af det i ovennævnte fastsatte mindstegrundareal kan 
af kommunalbestyrelsen tillades udlagt som fælles opholds - 
eller parkeringsareal. 

3. 

Udstykning og bebyggelse af de enkelte kvarterenheder inden 
for delområde II må kun foretages på grundlag af planer god- 

kendt af kommunalbestyrelsen. 
Såfremt der ikke kan opnås enighed om bebyggelsplanens 
indhold, v i l  planen blive fastlagt i et tillæg til nærværende 
byplanvedtægt, 

4. 
Inden for delområderne III og IV v i l  udstykning og bebyggel- 
s e  blive fastlagt i en samlet udstyknings- og bebyggelses- 
plan som et tillæg til nærværende byplanvedtægt. 

E; 5. Bebyggelsens omfang og placering 

1. 
Bygninger må ikke gives en hØjde, der overstiger 3,2 m, 
målt til ydervæggens skæring med tagfladen, målt f r a  den 
på ovenna=vnte koteplan angivne terrænkote. x) 

Kommunalbestyrelsen v i l  udarbejde en koteplan med an- 
givelse af terrænkote (niveauplan) for hver enkel grund, 
jfr. bygningsreglementets kap. 3.1.1. stk.  3. 
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2. 
Bygninger må ikke opfgres med mere end en etage uden ud- 

nyttet tagetage. Bygninger kan eventuelt udfares med for- 
skudt etage, når tagremmen fØres igennem, Hvor terræn- 
forholdene gØr det hensigtsmæssigt, kan bygninger endvide- 

r e  tillades opfØrt med forskudt etage, således at dele af un- 
deretagen udnyttes som stueplan, når samtidig helhedsind- 
trykket af lav bebyggelse bevares i forhold til den omliggen- 
de bebyggelse. Taghældningen må ikke overstige 30'. 

3. 
Stueetagens gulv må ikke anbringes i en hØjde, der e r  stØr- 
r e  end 50 cm over terræn, målt f ra  den i stk. 1 nævnte ter-  
rænkote. Hvor bestemmelserne i stk. 2, 3. pkt. bringes i 
anvendelse, kan gulvet dog tillades anbragt i en hØjde af ind- 

til 100 cm over nævnte terræn. 

6. Bebyggelsens ydre fremtræden 

1. 
Ingen form for  skiltning og reklamering på ejendommene må 
finde sted. Denne bestemmelse gælder ikke for de i S 2, stk. 
1 n&te erhvervsvirksomheder, idet der på sådanne ejen- 
domme med,kommunalbestyrelsens særlige tilladelse i hver 
enkelt tilfælde må finde skiltning og reklamering sted i det 
efter kommunalbestyrelsens skØn sædvanlige omfang for 
virksomheder af den pågældende art. 

2. 
Blanke eller reflekterende tagmaterialer må ikke anvendes. 

3. 
Til Udvendige bygningssider rnå ikke anvendes materialer, 
som efter kommunalbestyrelsens skØn virker skæmmende. 

§ 7. Byplanvedtægtens overholdelse 

FØr noget byggeri påbegyndes eller en ejendoms hidtidige 
anvendelse ændres, skal der - medmindre kommunalbesty- 
relsen ansøges om godkendelse i henhold t i l  byggelovgiv- 
ningen - forelægges kommunalbestyrelsen tegninger, der 
viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes belig- 
genhed på grunden og deres StØrrelse, form og indretning, 
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ligesom den påtænkte anvendelse af bygningerne og grunden 
skal oplyses, således at kommunalbestyrelsen kan påse over- 
ensst emmelsen med byplanvedtægt en. 

S 8. Eksisterende bebyggelse 

Nærværende byplanvedtægt e r  ikke t i l  hinder for bibeholdel- 
s e  af den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortsæt- 
telse af den hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom. 
Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til anden 
anvendelse i strid med byplanvedtægtens bestemmelser rnå 
ikke finde sted. 

i 

S 9. Påtaleret 

Påtaleret ifØlge nærværende byplanvedtægt har alene Jægers- 
pris kommunalbestyrelse. 

S 10. 
Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nærværen- 
de byplanvedtægt kan indrØmmes af kommunalbestyrelsen, 
såfremt karakteren af det kvarter, som byplanen sØger at 
skabe eller fastholde, ikke derved ændres. 
Æhdringer i byplanvedtægten kan ske efter kommunalbesty- 
relsens vedtagelse og med boligministeriets godkendelse ef- 
t e r  reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner. 

Dispensationer f ra  og ændringer i byplanvedtægten 

Således vedtaget af Jægerspris kommunalbestyrelse 
Jægerspris den 19. 12.1972 

Sven Allan Jensen, arkitekt m. a. a . ,  Hausergade 36, 
1 1 2 8  København K. 
December 1972. 
rettet November 1973. 
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